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WIJ KOMEN OM TE BLIJVEN
AMVEST

INTRODUCTIE

▪ Gebiedsontwikkelaar en gebiedsbelegger

▪ 21.000 woningen in verhuur

▪ 19.000 woningen in ontwikkeling

▪ 7,3 miljard euro belegd vermogen
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JONAS
WONEN EN WERKEN IN DE WONDERE WERELD VAN MORGEN

GEBOUW

▪ Woongebouw met voorzieningen

▪ BREEAM Outstanding

▪ 190 huurwoningen (middenhuur), 83 koopwoningen

▪ Semipubliek toegankelijk

▪ BNA Beste Gebouw van het Jaar 2023

VOORZIENINGEN EN SERVICES

▪ LIVVIN (Amvest-label voor woongebouwen met voorzieningen/special projects)

▪ Huiskamer, dakstrand, bioscoop, waterspeelplaats, logeerkamer, study room, rooftop bar

▪ Community management (40 uur per week), community app

▪ Activiteiten en events



JONAS
GEBIEDSONTWIKKELAAR EN -BELEGGER
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AMVEST
Integrale woonconcepten

▪ Doelmatig ontwikkeld, voor specifieke doelgroep (demografie/lifestyle)

▪ Schaal: van groot (De Startmotor) tot klein (2PEER, SEASONS)

▪ In grote steden (De Startmotor, 2PEER) en kleinere gemeentes (Soesterberg, Huizen)

▪ Integrale woonbeleving

▪ Compact(er) bouwen

▪ Gemeenschappelijke ruimtes

▪ Intensief managementmodel

▪ Property management

▪ Community management

▪ Activiteiten en events

▪ Veiligheid/beveiliging

▪ Maatschappelijke functie: start op de woningmarkt, doorstroom, veilige woonomgeving, …

▪ Sociaal-maatschappelijke impact



Co-living

▪ Mobile citizens/landen in de stad

▪ Relatief kleine schaal

▪ Eigen slaapkamer + badkamer

▪ Gedeelde keuken + woonkamer

▪ Keuze uit 1 of 2 huisgenoten

▪ Community space

▪ All inclusive huurprijs

▪ Vrienden, familie of onbekenden

▪ Betaalbaar wonen op een A-locatie

▪ 3/1 locaties

Co-housing

▪ Starters op de woningmarkt

▪ Landen in de stad

▪ Relatief grote schaal

▪ Kleine woningen

▪ Volledig zelfstandige woningen

▪ Veelheid aan community spaces

▪ Doelgroepcontracten

▪ Hoge mutatiegraad

▪ Maatschappelijke impact

▪ Intensief managementmodel

▪ 1/1/3 locaties

Assisted Living

▪ Senioren met (toekomstige) zorgvraag

▪ Gemiddelde schaal

▪ Volledig zelfstandige woningen

▪ Relatief grote woningen

▪ Samenwerking thuiszorgorganisatie

▪ Community space(s)

▪ Gemeenschappelijke buitenruimte

▪ Intensief managementmodel

▪ 0/3 locaties



DE STARTMOTOR

DE STARTMOTOR



DE STARTMOTOR



DE STARTMOTOR
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De Startmotor

• Het concept;

• De woningen;

• De gemeenschappelijke ruimtes;

• De commerciële ruimtes;

• De community;

• Faciliteiten en services.

De exploitatie

• Het startmotorteam;

• Special project vs regulier.



DE STARTMOTOR
HET CONCEPT
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Betaalbaar co-housing concept met: 

• Community centraal;

• Compacte woningen;

• Verscheidenheid aan gemeenschappelijke 
ruimtes;

• Specifieke doelgroep starters.

• 18 jaar tot en met 27 jaar;

• Huurcontract van 60 maanden met een 
eenmalige verlenging van 24 maanden;

• Grotendeels eenpersoonshuishoudens.



DE STARTMOTOR
DE WONINGEN
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• In totaal 566 appartementen: 

• Oppervlaktes van ca. 23 m² t/m ca. 50 m²;

• Huurprijzen van 695 euro t/m 975 euro p.m.;

• Servicekosten ca. 130 euro p.m. (collectieve 
inkoop TV, internet), voorschot 
warmte/elektra/water € 95 euro p.m. (collectief via 
stadswarmte); 

• Alle woningen voorzien van een buitenruimte; 

• Zowel gemeubileerd (#101) als gestoffeerd; 

• Alle woningen zijn standaard voorzien van PVC-
vloer, vitrage, ophangsysteem schilderijen, 
gordijnen en wandafwerking;

• Energielabel A+ of A++; 

 
 



DE STARTMOTOR
DE WONINGEN
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Gemeenschappelijke ruimtes bestaan uit:

• Een ontmoetingsruimte op begane grond;  

• Elke verdieping een gemeenschappelijk themaruimte zoals een 
Cinema, gym, cardioruimte, spelkamer, werkruimte etc.; 

• Buitenruimtes / daken zoals:

• 1e Verdieping: evenementen dak;

• 7e Verdieping: tuindak;

• 10e Verdieping: sportdak;

• 13e Verdieping: zonne- en lounge dak.

In verhouding:

• Individuele meters:  17.656 m2    84%;

• Gemeenschappelijke meters: 3.302 m2     16%.

• Boekingssysteem 

DE STARTMOTOR
GEMEENSCHAPPELIJKE RUIMTES



DE STARTMOTOR
DE COMMERCIËLE RUIMTES EN OVERIG
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De commerciële plint: 

• Ca 360 m² horecaruimte;

• Ca. 595 m² bedrijfsruimte;

Parkeergarage:

• 132 parkeerplaatsen;

• Elektrische oplaadpunten; 

• Met wasplaats en verhuisplaats.

Fietsenstalling: 

• 1.100 m² voor fietsers en scooters;

• 136 bergingen. 



DE STARTMOTOR
DE COMMUNITY
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De community staat centraal:

• Samen wonen en leven in de Startmotor; 

• Wekelijkse activiteiten;

• On-boarding; 

• Squadleaders;

• Interesse groepen (bijv. kook-, boekenclub);

• Commissies (bijv. tuin-, activiteitencommissie);

• Op weg helpen bij sociale- of persoonlijke 
problemen;

• De Startmotor-app; 

• Maatschappelijke bijdrage vanuit community;

• Contact met de buurt. 



DE STARTMOTOR 
DE COMMUNITY

17



DE STARTMOTOR
FACILITEITEN EN SERVICES
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Gedeelde faciliteiten & services:

• Deelmobiliteit door Hely; 

• Huurplatform door TULU;

• Pakketservice door MyPup;

• Food & Drinks door MAAS & FreshFit;



DE STARTMOTOR

DE EXPLOITATIE



DE EXPLOITATIE
HET STARTMOTORTEAM
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Een dedicated team:

• Beheer met account-, technisch- en 
locatiemanagers. 

• Huismeesters;

• Community managers;

• Beveiliging; 

• Schoonmaker;

• Een verhuur team, met custom-made 
gedigitaliseerd traject. 

• Vanuit Amvest een dedicated asset manager.
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Ten opzichte van een regulier complex:

• Denken vanuit co-living/community vs. wonen; 

• Specifieke doelgroep: nieuw op de 
woningmarkt;

• Hogere mutatiegraad onderdeel van het 
concept; 

• Intensievere samenwerking tussen partijen. 

DE EXPLOITATIE
SPECIAL PROJECT 



FUZER



16 locaties



WAT DOET FUZER





HOE DOET FUZER DAT





Kerstbomenverkoop

Paint & Sip

Verken Utrecht

Nieuwjaarsduik Ijsjes voor bewoners Coworking Friday

Idee Café Welkom in de buurt-borrel Cucina Lassen voor de buurt

Meer dan 

450 

activiteiten



Schie-oever Safari Wim Hoff Challenge

Kids on Wednesday

Voetbaltoernooi VrijMiBo

Running DinnerYoga-les

LIVVIN on Tour

Sportdag

Kerstmarkt

Reanimatie

Gemiddeld 

27% 

bezoekers
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AMVEST
Community management

ALGEMEEN

▪ Ontwikkeling, asset management, community management

▪ Lerend vermogen: ready – shoot – aim  

▪ Samenbrengen van én anders organiseren stakeholders (ontwikkeling, asset 
management, property management, community management, overheden)

INTEGRALE WOONCONCEPTEN

▪ Integrale woonconcepten: purpose built – development led

▪ De woonbeleving is leidend, op basis daarvan worden keuzes gemaakt in het management, processen 
en uiteindelijk product.

▪ Voortdurende confrontatie met keuzes: wat doen we als Amvest wél, en wat doen 
we niet?
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AMVEST
Sociaal-maatschappelijke impact

▪ Rol institutionele beleggers verandert: grote kansen om sociale impact te maken

▪ Organiserend vermogen cruciaal om maatschappelijke doelen te bereiken

▪ Leveranciers, gemeente, fondsen, lokale ondernemers, plaatselijke stakeholders

▪ Pionierende rol onvermijdelijk: begin klein, maar vol overgave

▪ Woonconcepten voor specifieke doelgroepen helpen in vormgeven woonbeleving en maken 
bijpassende keuzes

▪ Tegengaan vereenzaming, bevorderen sociale cohesie, stimuleren delen (mobiliteit, spullen, 
ruimte), verplichten maatschappelijke bijdrage, vormen ‘plaatselijke cultuur’ in nieuwe 
(gebiedsontwikkelingen), vergroten van het gevoel van veiligheid, verhogen bereikbaarheid 
voor starters op de woningmarkt, …
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AMVEST
Woonconcepten van de toekomst

▪ Integrale en unieke woonbeleving – andere manier van wonen 

▪ Vervullen belangrijke rol in de woningmarkt: instroom, doorstroom, landingsplek, 
flexibiliteit

▪ Vervullen belangrijke maatschappelijke rol: tegengaan vereenzaming, bevorderen 
sociale cohesie, …

▪ Schaal maakt veel mogelijk (grootte, ‘stempelen’)

▪ Onterecht een slechte reputatie: servicekosten, appartementsgrootte

▪ De vraag is groot

▪ Risico’s voor beleggers groter: we kiezen hiermee niet de makkelijkste weg

▪ Toenemende regulering en maatschappelijk sentiment rem op innovatief vermogen



Ondertitel of onderschrift. 
Geef het een beetje ruimte.
Maak impact!

w

Bedankt .
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