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Rol van duurzaamheid 

? Extra huuropbrengsten? 

Bron: WGBC, 2013 
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Rol van duurzaamheid 

? Kosten om te bouwen? 

Bron: WGBC, 2013 
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Rol van duurzaamheid 

? Bezettingsgraad? 

Bron: WGBC, 2013 
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Rol van duurzaamheid 

? Efficiency? 

Ford Motor Company, Detroit; Model T productie 
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Probleem identificatie 

Operationalisatie van data op gebouw-niveau 

Het vertalen van duurzame variabelen van gebouw-

niveau naar portefeuille-niveau  

De mogelijkheid om (duurzame) prestaties te kunnen 

benchmarken 

Does sustainability influence the financial performance of office buildings 

in the Netherlands? 
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Huurder 
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Wat wil ik nu precies bereiken? 

Extra huuropbrengsten Energiebesparingen 

Huurder Belegger 



12 

The incorporation of sustainability into the real estate investment portfolio 

Bevindingen in het kort 

• Extra huuropbrengsten tussen G-label en A-label kantoorpand: 

• Geschat op 7.0% op basis van een case-study 

 

• Extra huuropbrengsten efficiënte (groene) en inefficiënte 
kantoorpanden (A t/m C versus D t/m G): 

• Geschat op 10.7% op basis van het statistische model 

 

• De energiebesparingen zijn groter dan de extra huur die betaald 
wordt: 

• De huurder is bereid 32% (Visser, 2010) van de bespaarde 
energiekosten aan extra huur te betalen. 
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Informatiebronnen 

DGBBenchmark 2012 

Transactie databases 

Agentschap-NL 

€ 
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Statistische achtergrond; hedonische prijsanalyse 

Outcomeᵢ = Model + error (1) 

    

Yᵢ = Ax + b  (2) 

Rental income = ₀ + Market characteristicsᵢ ₁ + 

Location characteristicsᵢ ₂ + Asset characteristicsᵢ ₃ + 

Sustainability characteristicsᵢ ₄ + εᵢ 
(3) 
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Model opbouw 

Modelleren van de economische trend 
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Model opbouw 

Locatie-specifieke kenmerken 

Stad/regio 

Type locatie 

Afstand tot .. 
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Model opbouw 

Gebouw-gerelateerde kenmerken 

Leeftijd 

Grootte 

Openingstijden 

Gebruiksintensiteit 

Energielabel 
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Hedonisch prijsmodel; Green/Non-Green 
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BREEAM 
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Extraverde, Den 
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Bevindingen 

Extra huuropbrengsten zijn te verwachten bij een beter gecertificeerd 

kantoorgebouw 

Energie Prestatie Index (EPI) 
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Bevindingen 

Extra huuropbrengsten Energiebesparingen 

Huurder Belegger 

? 
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Bevindingen 

Werkelijk energieverbruik dataset 

N = 260  

𝐸𝑁𝐸𝑅𝐺𝑌 =  𝐸𝑁𝐸𝑅𝐺𝑌𝑇𝐻𝐸𝑂𝑅𝑌 + 𝑇𝐸𝑁𝐴𝑁𝑇𝐶𝑂𝑁𝑆𝑈𝑀𝑃𝑇𝐼𝑂𝑁 +  𝜀ᵢ  (1) 
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Bevindingen 

Werkelijk energieverbruik gefilterd op bezettingsgraad: 75-100% 

N = 50  
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Testen van bevindingen 

Building details Description   

Age 1991 

Asset size GFA 9000 

Asset size LFA 8402 

Google walk score 90 

Location in the NL Randstad area 

Location type Central Business District 

Public transport 303 m 

      

Technical details Data Unit 

EP-index 1,56   

Energy certificate E   

      

Electricity usage 1130169 kWh 

Gas usage 4660 m³ 

Water usage 4970 m³ 

Actual energy cons. 1,69 GJ/m² 

Theoretical energy cons. 0,90 GJ/m² 

      

Projected service costs 37,5 €/m² 
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Testen van bevindingen 

y = -6,279ln(x) + 186,89 
R² = 0,9894 

170

175

180

185

190

Certificate A B C D E F G 

Predicted 186,5 182,5 180,6 178,7 176,9 175,4 174,1 

€/m2 186,9 182,5 180,0 178,2 176,8 175,6 174,7 

% 107,0% 104,5% 103,0% 102,0% 101,2% 100,6% 100,0% 

Premium 2,4% 1,4% 1,0% 0,8% 0,7% 0,6% 0,0%  

Huuropbrengsten volgens het hedonische model 

N = 444  
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Testen van bevindingen 

Geschatte energiebesparingen op basis van filtering op bezettingsgraad 

75-100% 

Energy 

costs 
A+ A B C D E F G 

Predicted 16,8 23,8 28,2 25,5 45,5 40,3 57,0 72,6 

€/m,2 17,7 21,5 26,1 31,6 38,4 46,6 56,6 68,7 

% 26% 31% 38% 46% 56% 68% 82% 100% 

y = 14,579e0,1937x 
R² = 0,9298 0

40

80

N = 47  
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Testen van bevindingen 

De balans tussen energiebesparingen en extra huuropbrengsten 

Certificate Energy costs 

Visser: 

32% 

(2010) 

Snoei: 

76% 

(2008) 

Rent Premium 
van der Erve 

9,11% (2011) 

A  €             21,48   €      15,1   €     35,9   € 186,9   €    12,2   €            16,0  

B  €             26,07   €      13,6   €     32,4   € 182,5   €       7,9   €              6,4  

C  €             31,64   €      11,8   €     28,1   € 180,0   €       5,3   €              3,1  

D  €             38,40   €        9,7   €     23,0   € 178,2   €       3,5   €              0,4  

E  €             46,61   €        7,1   €     16,8   € 176,8   €       2,1   €              0,2  

F  €             56,57   €        3,9   €       9,2   € 175,6   €       1,0   €                -    

G  €             68,66   €          -     €         -     € 174,7   €         -      

Geschatte energiebesparing: € 68,66 - € 21,48 = € 47,18 
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Conclusie 

De resultaten duiden op een tweeledige conclusie: 

 

• De bespaarde energiekosten zijn hoger dan de extra huur die 

betaald wordt. 

• De bereidwilligheid tot het betalen van de extra huur zou aanwezig 

moeten zijn, gezien de additionele huur onder het conservatieve 

percentage van 32% van de energiebesparingen ligt. 
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Bruikbaarheid 

• De huurder is hedendaags gewoonweg niet meer geïnteresseerd in 

nieuw gebouwde kantoorruimte zonder duurzaamheidscertificaat 

• De Energie Prestatie Index (EPI) blijkt in de nationale context 

enerzijds het energieverbruik succesvol in kaart te brengen en 

anderzijds de transparantie te vergroten 

• Het energieverbruik is grotendeels afhankelijk van de technische 

staat, het gebruik van de kantoorruimte en de aard van de huurder 

• Deze resultaten kunnen gebruikt worden om green leasecontracten 

tussen de huurder en de verhuurder (belegger) te stimuleren. 
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Hedonisch prijsmodel 



34 

The incorporation of sustainability into the real estate investment portfolio 

Boxplot  


